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Datum
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Planbeskrivning — Samrad

Arendebeteckning

2017-2731

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Till planen hoér ocksa:

Undersdkning

Riskutredning

Trafik- och parkeringsutredning
Kulturmiljéutredning
Dagvattenutredning

Bullerutredning

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Sweco AB i samverkan med Samhaillsbyggnads-
kontoret, kommunledningskontoret och Lantmiterimyndigheten i Kalmar
kommun.

Peter Skarpnord

Planarkitekt, Kalmar kommun

Johan Gustavsson

Planarkitekt, Sweco AB
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Sammanfattning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen, sammantaget med omkringligeande detaljplanearbete som pagar,
kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning har
tagits fram enligt Milj6balken 6 kap 5-12 §. Relevanta miljéaspekter utreds for-
djupat 1 den handlingen, som tillh6ér planhandlingarna.

Planens syfte ar att prova moijligheten for en utveckling av Jungmannen 8 med
ny bebyggelse for centrumverksamheter, hotell, kontor och utbildningsinda-
mal. Planférslaget dr en del av ett visionsarbete med flertalet fastighetsdgare in-
blandade tillsammans med Kalmar kommun. Avsikten 4r att skapa en attraktiv
milj6 runt Gisthamnen och planerad bebyggelse inom kv. Jungmannen bidrar
till att skapa nytt stadsliv 1 omradet och ramar in Gisthamnens sodra sida dir
den i sin gestaltning och till sin volym samspelar med Linnéuniversitetets nya
byggnader. Kajerna pa kv. Jungmannens Ostra och norra sida ar tinka att ut-
vecklas till gagator med moijlighet till exempelvis uteserveringar vid fasaderna
och promenadytor vid vattnet.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens oversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen ”Planférslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Ar 2014 vann detaljplanen fér Olandshamnen laga kraft, vars syfte var att moj-
liggbra en flytt av Linnéuniversitetet dit. Uppférandet av universitetets byggna-
der dr nu i slutfasen. Fastighetsdgaren till Jungmannen 8 inkom 2015-08-27
med ans6kan om planbesked for att utveckla fastigheten med verksamheter
som restauranger, butiker, kulturverksamheter, kontor, forskning och utbild-
ning samt parkeringsgarage. Kalmar kommun beslutade 2017-06-12 att limna
positivt planbesked. Utvecklingen av Jungmannen 8 har sedan kommit att inga
i det samlade visionsarbete f6r Olandshamnen som under 2019 har drivits av
ett flertal fastighetsdgare tillsammans med Kalmar kommun.

Syfte med detaljplanen

Planens syfte ar att méjliggora for en utveckling av Jungmannen 8 med ny be-
byggelse f6r centrumverksamheter, hotell, kontor och utbildningsindamal.

531)
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Planomradets lige markerat med rott.

Planomradet édr belaget pa Barlastholmen anslutning till gisthamnen och om-
fattar fastigheterna Jungmannen 8 och del av Kvarnholmen 2:6. Fastigheterna
dgs av LW Fastigheter AB respektive Kalmar kommun. Planomradets areal dr
cirka 3900 m2.

Planforfarande och tidsplan

Detaljplanen foljer planprocessen f6r detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utokat forfarande Plankartan ar utformad enligt Boverkets
allminna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande revide-
ringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN- % GRANSKNING %%,  ANTAGANDE LAGA
FORSLAG HIERTALET 2 KVARTACET KRAFT

| |
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Planomradet bestar av verksamhetslokaler som omges av lokalgator och kaj-
ytor. Bebyggelsen inom planomradet innehéller idag en marina, butiker, kontor
och lagerlokaler.

Gallande detaljplaner

Karta 6ver gillande detaljplaner.

For planomradet giller 1 dagsliget f6ljande detaljplan:

e 0880K-I:118, Andring av stadsplanen fér Barlastholmen och Vistra
upplagsplatsen i Kalmar (Ilaga kraft 1947-01-17). Detaljplanen medger
kvartersmark f6r magasin och lager, samt allmin platsmark i form av
gata.

Ombkringliggande detaljplaner ar:

e (0880K-P14:11, Detaljplan fér Eldaren 1, 6 och del av Kvarnholmen 2:6
m.fl., Olandshamnen (Laga kraft 2014-07-15)

e (0880P-83:03, Detaljplan f6r omradet kring kv. Vedgirdsholmen pa
Kvarnholmen (Laga kraft 1989-03-00)

e 0880K-I:306, Andring av stadsplanen fér Finngrundet i Kalmar (Laga
kraft 1969-12-19)

e (0880K-I:319, Andring av stadsplanen for kv. Rérgingaren och Oljefa-
briken i Kalmar (Laga kraft 1971-08-19)

e (0880K-P16:13, Detaljplan f6r del av fastigheterna Kvarnholmen 2:6
och Oljefabriken 3 m.fl. (Laga kraft 2016-12-05)
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Mark- och vattenforhallanden

Planomradet édr plant och har en markniva som ligger i genomsnitt cirka 2,0
meter Over nollplanet. Barlastholmen ir till stor del utfylld mark, men stora de-
lar av kvarteret Jungmannen var ursprungligen en 6. Fyllningsjorden ér av vari-
erande sammansittning och sannolikt till stor del bestiende av 16sa mudder-
massor frin niromradet. En geoteknisk undersokning som tidigare gjorts for
norra delen av Barlastholmen (WSP 2073), visade att grundlidggning av tyngre
byggnader sannolikt behover grundférstirkning, samt att risk finns for sitt-
ningar om vigar eller upplagsytor behéver héjas med tanke pa framtida hoj-
ningar av vattenstand.

Inom planomradet har det tidigare legat en grafisk industri och kopplat till
denna finns det enligt Linsstyrelsens underlag en potentiell markférorening.
Denna har ej riskklassats. I samband med rivning av nuvarande bebyggelse
inom planomradet behéver en foérdjupad markundersokning géras. Om nya
markfororeningar patriffas 1 samband med framtida markarbeten ska arbetet
avbrytas och tillsynsmyndighet underrittas.

Planomradet ir beldget inom delavrinningsomradet Rinner mot N v s Kalmarsunds
kustvatten som 1 sin tur dr en del av huvudavrinningsomradet Mellan Snérjebdcken
och Ljungbyan. Planomradet berors av vattenforekomsterna N v s Kalmarsunds
kustvatten (ytvatten) samt Kalmarkustens sandstensformation (grundvatten). Hamn-
bassingerna runt planomradet dit dagvatten avleds grinsar till Kalmarsund och
paverkar dirmed vattenférekomsten. Enligt statusklassning har vattenfore-
komsten Kalmarsund klassats som kustvatten som ej uppnar god kemisk status
och med mittlig ekologisk status. Den sammanvigda kemiska statusen har
klassats som uppnir ej god status da de prioriterade amnena kvicksilver och
PBDE (flamskyddsmedel) ej uppnar god status. Grinsvirdena for dessa amnen
overskrids 1 alla Sveriges undersokta kustvatten. Den ekologiska statusen har
bedémts som miattlig och miljéproblemet bedoms vara 6vergddning. Paverkan
sker ocksa fran omkringligeande vattenférekomster. Beslutad miljokvalitets-
norm dr att god ekologisk status ska nas till 2027 samt att det ar god kemisk yt-
vattenstatus (exklusive kvicksilver och PBDE).

Nir det giller grundvattenférekomsten bedéms kemisk och kvantitativ status
inte paverkas av planforslaget da hela planomradet dr hardgjort och ligger 1 di-
rekt anslutning till havet.

Natur och kultur

Planomradet bestar helt av hardgjorda ytor 1 form av hustak och asfalt. Inom
planomradet finns i nuldget inga gronytor och ingen vegetation.

Strandskyddet édr sedan linge upphivt i omradet. I och med framtagandet av ny
detaljplan aterintrider strandskyddet och en ny provning av upphivande maste
goras. Sarskilt skil for fortsatt upphivt strandskydd dr 1 detta fall att omradet
redan idag dr ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

8(31)
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Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom planomradet. Strax vister
om planomradet, inom fastigheten Eldaren 0, finns en fornlimning i form av
en fartygs-/batlimning (.1958:9167). Notr om planomridet, pd andra sidan
hamnbassingen, finns storre fornlimningsytor i form av s.k. stadslager
(LL1958:9303 och 1.1958:8622). Med tanke pa omgivande fornlamningar, och
eftersom delar av planomradet utgors av en f.d. 6, finns det mojlighet att ytter-
ligare fornlimningar finns 1 marken. Om ytterligare fornlimningar patriffas i
samband med framtida markarbeten inom planomradet ska arbetet avbrytas
och tillsynsmyndighet underrattas.

Det som idag utgor Barlastholmen bestar av de tva sma f.d. 6arna Yttre Ved-
gardsholmen och Lilla Kvarnholmen. Dessa togs 1 ansprak vid hamnens ex-
pansion 1 samband med att staden flyttades till Kvarnholmen och anvindes da
tor lagring av olika sorters varor, frimst skrymmande skogsprodukter. Under
1700-talet utckades 6arnas ytor och under 1800-talet vaxte de samman och fick
namnet Barlastholmen. Under 1870-talet anlades en bro och jarnvigsforbin-
delse till Kvarnholmen och Barlastholmen blev dirmed en integrerad del i sta-
dens hamn- och transportsystem. Planomradet innehaller inga utpekade kul-
turmiljévirden. Av den kulturhistoriska utredning fér Olandshamnen som togs
fram av Kalmar Lians Museum ar 2013 framgar att det som ér av kulturhisto-
riskt virde for Barlastholmen ir:

e Karaktiren av 0, en vil avgrinsad enhet

e TLandomradets och bebyggelsens skala i férhallande till Vedgardshol-
men och Tjirhovet

e Tastighets- och byggnadsriktningar pa centrala holmen (Eldaren 6 och
kv Jungmannen) samt Stuvaregatan

e TFastighets- och byggnadsriktningar pa vastra holmen (Eldaren 1) samt
straket Landgangen

I den kulturmiljéutredning som dr framtagen till detaljplanen anges att en an-
tikvarisk dokumentation av befintlig bebyggelse bor tas fram infér eventuell
nybyggnation inom kv. Jungmannen.

Planomradet édr belaget i nirheten av Kvarnholmen som ir en viktig del av det
riksintresse for kulturmiljovard som Kalmar utgér. Kvarnholmens kulturhisto-
ria har stort internationellt virde som en av de bist bevarade befastningssta-
derna i norra Europa frin 1600-talet och omradet ir ett utpekat riksintresse for
kulturmiljévarden (Kalmar [H48]). I riksintressebeskrivningen motiveras utpe-
kandet av att Kalmar édr en "Rendssansstad och slottsmilji och befistningssystem samt
tillbirande vattenomraden som sammantaget dterspeglar stadens stora strategiska betydelse
for landets forsvar, handel och sjifart fran medeltid fram till 1600-talet”. De i samman-
hanget relevanta uttrycken for riksintresset ar:

e Kalmar renidssansslott och dess tydliga visuella samband med 1600-tals-
staden pa Kvarnholmen.

e Limningar efter befdstningsvallar, bastioner och stadsportar pa Kvarn-
holmen som markerar den pa 1600-talet nya stadens utbredning.

9(31)
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e Raka gator som forstirker den visuella kontakten mellan Gamla och
Nya staden, med slottet samt med omgivande vattenomraden.

e Kvarnholmens siluett med sin relativt laga och jamnhdéga bebyggelse, 1
vilken Domkyrkan fran 1600-talet i italiensk barock vil framtrider.

e Gronomraden pa platser efter 1600-talets fastningsverk.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Den omgivande stadsbilden ér priglad av den intilliggande hamnen men dess
karaktir varierar. Gatunit och gaturum har till stora delar industriell karaktar,
bortsett frin Stuvaregatan och gangstraket lings gisthamnens kaj som med an-
ledning av Linnéuniversitets utveckling har fatt en modern och urban prigel.

Bebyggelsen inom planomradet utgdrs idag av tre sammanbyggda huskroppar
som alla ér i tva vaningsplan eller motsvarande hojd. Byggnaderna inrymmer
idag en marina, butiker, kontor och lagerlokaler. Det dr frimst i den nordvistra
delen som det finns tydliga arkitektoniska karaktirsdrag att tala om. Denna
byggnadskropp byggdes 1959 och har till stor del kvar sirdrag av den tidens in-
dustriarkitektur, dven om férvanskningar av olika slag har tillkommit under
irens lopp. Ovriga delar av planomradets bebyggelse saknar tydliga arkitekto-
niska karaktirsdrag.

Viister om planomradet ligger Linnéuniversitetets nybyggda lokaler som har en
modern arkitektur. Av 6vrig omkringliggande bebyggelse ir det frimst
Byteatern som utmirker sig genom tidstypisk industriarkitektur fran tidigt
1900-tal. Byggnaden uppférdes 1916 som oljefabrik och har direfter gjorts om
till teaterlokal som pa senare dr har kompletterats med moderna tillbyggnader.
Enligt den kulturhistoriska utredningen fér Olandshamnen fran 2013 manife-
sterar byggnaden, tillsammans med Angkvarnen och f.d. margarinfabriken pa
Kvarnholmen, livsmedelsindustrins stora betydelse f6r Kalmar stad och hamn.

Befintlig bebyggelse inom planomradet.

10(31)
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Infrastruktur och trafik

Planomradet dr omgivet av lokalgatorna Stuvaregatan i vister och Barlastgatan
1 soder. Planomradets norra och 6stra sida utgors av kajer som delvis har
funktionen av gata, men som idag dr avspirrade i planomradets norra del sa att
trafik inte kan komma runt kvarteret. Stuvaregatan anvinds endast for ango-
ring till bebyggelsen inom kvarteret Jungmannen samt Linnéuniversitetets
byggnad inom kvarteret Eldaren. Trafikmingden ar begrinsad. Barlastgatan an-
vinds for angoring till hamnverksamheten inom de yttre delarna av Barlasthol-
men. I Barlastgatans vistligaste del ligger trafikmingden pa mindre dn 1000
fordon/dygn, vara 12 % tung trafik.

Sydost om planomridet, i anslutning till Nya hamnbassingen ar ett bered-
skapsfirjelige placerat. Detta anvinds for fitjeférbindelse till Oland i det fall
Olandsbron skulle bli avstingd. Vid en sidan avstingning ir Trafikverkets be-
domning att fitjekapacitet motsvarande 300 fordon/timme kan komma att
passera firjeliget. Angéring till firjelaget sker via Barlastgatan och det ar darfor
nodvindigt att tillgdngligheten lings denna och till beredskapsfarjelaget dr fort-
satt god.

Lings Olandskajens s6dra sida, cirka 250 meter nordvist om planomradet,
finns en separerad gang- och cykelvig. Fran denna angors planomradet med
cykel i blandtrafik via de omkringliggande lokalgatorna. Lings Olandshamnens
sodra del, Landgangen och Norra Kaj plan, finns gangstrak som gor planomra-
det lattillgangligt f6r fotgingare.

Cirka 350 meter fran planomradet ligger busshillplatsen Universitetskajen som
trafikeras av stadsbussar och regionbussar. I nira anslutning ligger ocksa Kal-
mar centralstation som ar en knutpunkt f6r lokla och regionala tig- och buss-
torbindelser.

Kommunens riktlinjer f6r parkering ar vagledande for att beridkna vilken efter-
fragan pa parkeringar som ska tillgodoses (antagna i kommunfullmaktige 2016-06-
20). Grundprincipen ir att parkeringsefterfragan ska l6sas inom den egna fas-
tigheten.

Fossilbriinslefri kommun

Kalmar kommun har genom sitt Klimat- och energiprogram en malsattning
om att vara en fossilbranslefri kommun till ar 2030. Tva av de strategier som
anges fOr att uppna detta mal ar Hdallbart sambhallsbyggande samt Hallbara transpor-
ter. Genom planomradets relativt centrala lige samt den goda tillgangen till kol-
lektivtrafik och gang- och cykelvigar i niromradet ges goda forutsittningar uti-
fran bada dessa strategier.

Service

Pa den nirliggande Kvarnholmen ligger Kalmars stadskdrna med ett stort ser-
viceutbud.

I planomradets direkta anslutning saknas idag gronytor f6r rekreation och fri-
luftsliv. Narmaste parkomrade ér Sylvanderparken som ir belidgen cirka 400
meter vister om planomridet. Norra Kajplan, Landgingen, Olandskajen samt
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kajen lings Baronens sédra sida utgor tillsammans ett sammanhangande gangs-
trak som fyller en viss funktion for rekreation i niromradet.

Teknisk forsorjning

Planomradet 4r beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill-
vatten och dagvatten. Huvudledningar finns férlagda i det omkringliggande ga-
tunatet.

Planomradet ér anslutet till fjarrvirmenitet, samt till el- och telenit.

Enligt Kalmar kommuns VA-policy (Vatten och avlopp — tematiskt tilligg till
oversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 2016-01-25) ska dagvatten ses
som en resurs i planering och byggande. Dagvattnet ska tas om hand for ett pa
platsen lampligt sitt fran estetisk, biologisk och sidkerhetssynpunkt. All dagvat-
tenhantering ska ske pa ett sikert sitt for minniskor, byggnader, anliggningar
samt djur- och vixtliv.

En héllbar dagvattenhantering innebir att
¢ forebygga och begrinsa féroreningar vid killan — rena nir det behévs
* ta hand om dagvattnet lokalt dir det 4r mojligt
* efterstriva 6ppen dagvattenhantering
* minska andelen hardgjord yta
e Oka andelen gronytor
e infiltrera dir det dr moijligt
e se till att ha kapacitet for extremsituationer
e g6ra en hojdsattning som skyddar mot oversvimningar

Dagvatten fran planomradet avleds via ledningsnit 1 Stuvaregatan till Barlastga-
tan och utlopp i hérnet Barlastgatan/Ostra Kajplan. En del av omradets dag-
vattenflode avleds direkt till utlopp vila ledningar i Norra och Ostra Kajplan.

12(31)
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Nuvarande dagvattensystem i anslutning till planomradet.

Storning och risk
Olycksrisker

Soder om planomradet ligger Tjarhovet med bl.a. Kalmar Hamn och ett flertal
andra verksamheter som kan medfora risker. Som underlag f6r denna detalj-
plan har en riskutredning tagits fram for att kartligega planeringsférutsittning-
arna ur riskhanseende. I planomradets nirhet identifieras foljande riskobjekt:

e Cisterner for brandfarlig vitska och ammoniaklésning

e Cistern for brandfarlig gas

e Upplag av brinnbart material

e Lagning och hantering av ammoniumnitrat (konstgodsel)
e Bitmack

e Transportled for farligt gods
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Karta 6ver riskfaktorer runt planomradet.

Transporter med farligt gods till Tjarhovet sker pa Tjarhovsgatan, cirka 200
meter vister om planomradet. Avstindet innebir att planomradet inte édr bela-
get inom transportledens riskhanteringsomrade. De hindelser som kan uppsta
pa Tjirhovet och som kan orsaka allvarliga skador eller dodsfall ar foljande:

e Brand i cistern eller invallning som ger paverkan med brandgaser
e Explosion i konstgddsel

e Brand i konstgodsel

Planomradet 4r beldget 360-480 meter fran riskobjekten vilket 4r inom zon f6r
MSB:s schabloniserade riskhanteringsavstand. For att fa fram ett verksamhets-
anpassat riskhanteringsavstand redovisas en riskbedomning for de olika verk-
samheterna med riskobjekt. Bedomningen baseras pa sannolikhet f6r och kon-
sekvenser foljande scenarion:

e Al - Cisternbrand

e A2 - Brand i gédningsmedel

e A3 - Liten explosion i ammoniumnitrat
e A4 - Stor explosion 1 ammoniumnitrat
e A5 - Brand i upplag pa Barlastholmen

Efter genomgang av 6verlagrad risk och dominoeffekter rekommenderas f6l-
jande dtgirder for ny bebyggelse inom Jungmannen 8:

Ventilation: Vid detektering av brandrok stings ventilationssystem av automa-
tiskt, alternativt sker omkoppling till reducerat friskluftsintag. Ventilationsintag
utfors i riktning fran Tjarhovet.

Fonster: Fonster 1 riktning mot Tjarhovet utférs laminerade for att begrinsa
splitterrisk i samband med explosion.
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Stomme: Byggnaders stomme utférs si att risk for byggnadskollaps till f6ljd av
explosion utifrin begrinsas.

Om dessa atgiarder utfors 1 samband med detaljplanens genomférande hamnar
planomradet utanfér riskobjektens verksamhetsanpassade riskhanteringsom-
rade. Att atgirderna genomfors sikerstills i samband med bygglovsprévningen.

Verksamhetsanpassade riskhanteringsavstind (planomradet dr markerat med blatt).

Radon

Enligt Kalmar kommuns radonkarta ligger planomradet inom ej bedémt om-
rade da marken bestar av fyllning. Omkringliggande markomraden dr dock
klassade som normalriskomrade f6r radon. For ny bebyggelse inom normal-
riskomride rekommenderas radonskyddande atgirder, vilket darfér ocksd kan
antas gilla for planomradet.

Buller

Planomradet utsitts for buller fran vigar (huvudsakligen Barlastgatan), tagtrafik
pa Kalmar C samt industribuller frin verksamheter i hamnomradet. Nir det
giller trafikbuller visar den bullerutredning som har tagits fram till detaljplanen
att ssammanvigda ekvivalenta ljudniva vid fasad ligger pa upp till 44 dBA i plan-
omradets norra del, upp till 37 dBA i dster och upp till 50 dBA i sydvist. Ljud
fran trafiken till hamnen pa Barlastgatan riknas som trafikbuller fram till verk-
samhetsomradet grins. Inom verksamhetsomradet riknas buller frin fordon
som industribuller. Bullerutredningen hanvisar till de berdkningar som tidigare
har gjorts till detaljplanen for Linnéuniversitetet. Buller fran Kalmar hamn be-
riknas ligga pa 50-60 dBA vid Ostlig fasad inom planomradet. Gillande buller-
nivaer frin Kalmar Lantmin beriknas dessa ligga pa strax 6ver 45-50 dBA.
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Oversviimningsrisker

Kalmar Vattens simuleringar visar att T

planomradet riskerar att Oversvam-
mas vid héjda havsnivéer. I samhalls- _
bygenadsnimnden fattades 2012-12-  F \

19 beslut om att riktlinjen att lagsta \

fardiga golvhojd for bostider ska vara

beligen minst 2,65 meter 6ver noll-

planet (RH 2000). Med samma syfte

och stéd av Boverkets rad kan re- Buteston

gleflng av den fardiga gOthO].den Oversvimningskartering 6ver kv. Jung-
ersittas av reglerad konstruktions- mannen och dess omgivning,

niva istallet.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor f6r ny bebyggelse i 5—12 vaningar, innehallande verk-
samheter som exempelvis hotell, restaurang, butiker, kontor forskning och ut-
bildning. Den nya bebyggelsen kommer att bidra till att rama in gdsthamnens
s6dra sida och skapa nytt stadsliv i ett centralt och attraktivt lige.

N

[

3 I

Visualisering 6ver planerad bebyggelse inom kv. Jungmannen.
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Andrade mark- och vattenforhallanden

Planférslaget innebir inga patagliga forindringar av mark och vattenférhallan-
den. Planomradet ar idag helt hardgjort genom bebyggelse och kajer och plan-
forslaget innebir inget tillskott av nya gronytor. Nuvarande marknivda kommer
att bibehallas.

Tidigare genomférd geoteknisk utredning konstaterar att tyngre byggnader san-
nolikt behover grundforstirkning for att undvika risker for sdttningar. Under
den fortsatta planprocessen eller i samband med planens genomférande beho-
ver de geotekniska forutsittningarna utredas vidare.

For att hantera framtida risker med héjda vattennivéer ska byggnader inom
planomréidet utformas s att naturligt Gversvimmande vatten upp till nivin
+2,8 meter inte skadar byggnadens konstruktion.

Ny bebyggelse

Fastighetsigarens forslag innebir att befintlig bebyggelse ersitts med tre nya
byggnadsvolymer som i de nedre vaningsplanen ir sammanbyggda genom ett
gemensamt parkeringsdick. Bebyggelsen ir i huvudsak tinkt att innehalla ho-
tell- och kontorsverksamhet men dven centrumverksamheter och utbildnings-
dndamal kan bli aktuellt. I den norra delen foreslas en hogre byggnad i 12 vi-
ningar medan det 1 den sodra delen féreslas tva ligre byggnadskroppar i 5-6 va-
ningar. Dessa byggnader placeras runt en gemensam innegard beligen ovanpa
parkeringsgaraget. Pa den hogre byggnaden i kvarterets norra del skapas takter-
rasser 1 olika nivaer och en indragen Gversta vaning. Framtida byggnaders
funktioner, sisom exempelvis utsvingande dorrar och liknande, ska halla sig
inom den egna fastigheten. Detta bevakas i bygglovsskedet.

Visualisering 6ver kv. Jungmannen efter exploatering enligt planférslaget. Planerad bebyggelse
inom kv. Jungmannen dr markerad med r6d cirkel.
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Stadsbild och kulturmiljovarden

En exploatering enligt planférslaget innebir att planomradets identitet forand-
ras fran nuvarande industrikaraktir till en mer stadsmissig pragel med hogre
exploatering och forindrad gestaltning. Forindringarna bedoms dock inte
medfora ndgra betydande effekter pa det direkta niromradet ur kulturmiljésyn-
punkt, utan tvirtom kommer den nya bebyggelsen att harmoniera med Linnéu-
niversitetets moderna arkitektur.

Den bebyggelse som planeras inom planomradet innebir en viss paverkan pa
riksintresseomradet f6r kulturmiljévard genom sin volym och gestaltning.
Byggnadernas hojd innebir en férindring av stadens siluett men de ar pa lik-
artad niva som Linnéuniversitetets nya bebyggelse och som Lantminnens silo
pa Tjirhovet. I och med placeringen pa andra sidan Gésthamnen kan ocksa
Barlastholmens bebyggelse ses som delvis separerad fran 6vriga Kvarnholmens
siluett och de strukturer som manifesterar riksintresset, sisom siktlinjer mellan
Kvarnholmen och Kalmar slott, befastningsvallar eller gatunit. Utifran vad
som tas upp 1 riksintressebeskrivningen och de virden som anses utgora sjilva
riksintresset, samt de virden som redovisas i framtagen kulturmiljéutredning
bedoéms dock inte ett genomforande av planforslaget medfora sidan paverkan
att det riskerar att medfora e aglig skada pa riksintresset.

3D-visualisering 6ver planerad bebyggelse inom kv. Jungmannen i férhéllande till omkringlig-
gande volymer och till Kalmar Slott. Planerad bebyggelse inom kvarteret Jungmannen dr mar-
kerad med r6d cirkel (ljusblaa volymer ér planerade byggnadsvolymer pa Vedgirdsholmen).
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Trygghet och sdkerhet

En utveckling av omradet enligt planforslaget innebir att det skapas nya mo-
tesplatser och att mer folk kommer att vara 1 rorelse 1 omradet jamfoért med
idag, vilket bedoms leda till 6kad trygghet f6r minniskor som ror sig i omradet.
Arkitektur och gestaltning, gator och kajers utformning och omradets ljussitt-
ning kommer att férandras pa ett siatt som knyter ihop den nya bebyggelsen
med Linnéuniversitetet och gangstriken lings kajerna vilket ger omradet ett
nytt sammanhang. Genom forindringar 1 omkringliggande gatunit genom ex-
empelvis nya gang- och cykelvigar skapas en sikrare trafikmiljé f6r oskyddade
trafikanter.

Tillganglighet och infrastruktur

Da marknivaerna inte ar tinkta att féraindras kommer tillgingligheten fortsatt
att vara god. Planomradet blir ocksa fortsatt enkelt att angora f6r oskyddade
trafikanter genom kajpromenaden och befintligt gatunit.

Den allminna platsmarken 1 planomradets Gstra och norra del planliggs som
lokalgata med egenskapsbestimmelsen kaj. Angoring for biltrafik och transpor-
ter kommer precis som idag att ske via Barlastgatan och Stuvaregatan. I den
trafikutredning som har tagits fram under planarbetet foreslas har ett antal at-
girder, savil inom som utanfor planomradet. Lings Barlastgatans norra sida
(utanfor planomradet) foreslas en separerad gang- och cykelvag fram till Pedal-
straket dar den ansluts till huvudcykelnitet. Detta skulle innebara att planomra-
det ges god tillginglighet f6r cyklister. Stuvaregatan (ocksd utanfér planomra-
det) foreslas i utredningen utformas med gangytor, cykelparkering med integre-
rad tridplantering, samt kérbana for angoring. I Andarna av Barlastgatan och
Stuvaregatan foreslas vindzoner. Dessa kan dock p.g.a. platsbrist inte dimens-
ioneras efter storre fordon, och dessa foreslas darfor ledas enkelriktat runt kv.
Jungmannen. Detta ligger 1 linje med fastighetsigarens ambition om att kunna
angora kvarterets norra sida med exempelvis bussar. I trafikutredningen har en
enkel korsparsanalys gjorts som visar att det ar maojligt att komma runt kvarte-
ret med lastbil och buss med lingd upp till 12 meter. Utéver att mojliggora an-
goring med buss utformas Norra och Ostra Kajplan som gigator med méjlig-
het till uteservering nirmast fasad och promenadytor narmast vattnet.

I den trafikutredning som ir framtagen f6r S6édra Kvarnholmen har en berik-
ning av parkeringsbehov gjorts, baserat pa vad som anges i Kalmar kommuns
riktlinjer f6r parkering. Berdkningen, som utgar frin planerad markanvindning
och bruttoarea (BTA), visar att parkeringsbehovet ligger mellan 228 och 287
platser, beroende pa fordelning mellan olika typer av markanvindning som
planforslaget mojliggor. Detta utgor grundtalet f6r parkeringsbehovet, och ska
1 forsta hand tillgodoses inom den egna fastigheten.

Enligt fastighetsdgarens planer kommer det att byggas ett parkeringshus till-
sammans med 6vrig nybygenation, och parkeringsbehovet bedéoms kunna till-
godoses inom detta. Trafikutredning féreslar entréer, angéring och inlastning
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via Stuvaregatan och enligt fastighetsidgarens planer ar infarten till parkerings-
huset tinkt att placeras mot denna gata i planomradet sydvistra horn.

Ny service

Detaljplanen mojliggor ett stort tillskott av servicefunktioner genom att centru-
mindamal medges. Utover det kommer tillgangligheten till nérliggande service-
funktioner vara fortsatt god.

Forandring av teknisk forsorjning

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till befintliga ledningsnit for vatten,
spillvatten, el, tele och fjarrvirme. En exploatering enligt planforslaget bedéms
inte medfora att nagra tekniska installationer behéver flyttas eller nyanlaggas.

I den dagvattenutredning som har tagits fram till detaljplanen har en berikning
gjorts for dimensionerande fléden och f6rdrojning. Da planforslaget inte inne-
bar nagon 6kning av hardgjord yta har samma reducerade area pa 0,56 ha an-
vints som utgangspunkt. Det innebir att dagvattenflédet blir detsamma f6r
nuldget och efter ett genomforande enligt detaljplanen. Dirmed innebir plan-
forslaget ingen Okad belastning pa ledningsnitet. Planomradets storlek gor att
den dimensionerande varaktigheten for skyfall 4r 10 minuter. Berdkningarna vi-
sar att dimensionerande floéde inkl. klimatfaktor ar 110 1/s vid en aterkomsttid
pa 5 ér respektive 140 1/s vid en aterkomsttid pa 10 4r.

Dagvattenutredningen redovisa dven paverkan pa miljokvalitetsnormer. En be-
rikning av fororeningsbelastningen fore och efter exploatering med den mar-
kanvindning som méjliggors enligt planfoérslaget bedéms inte innebéra nigon
skillnad mot nuldget ur féroreningssynpunkt. Féroreningshalterna ir enligt be-
rikningarna generellt laga, men halten kadmium ligger 6ver riktvirdet vilket pa-
verkar valet av takmaterial. Sammantaget visar berikningarna att ett genomfo-
rande enligt planforslaget inte har nigon negativ paverkan pa miljékvalitetsnor-
mer. Vidare redogor dagvattenutredningen for paverkan pa recipienten. Da
varken dagvattenfléden eller fororeningsgrad inte forvintas 6ka innebir en ex-
ploatering enligt planforslaget heller ingen péaverkan pa recipient eller grundvat-
tenférekomst.

Foreslagen dagvattenhantering for planomradet dr direkt anslutning till led-
ningsnatet och det bedéms inte finnas nagot behov av rening. Lampliga atgar-
der kan dnda vara anliggande av s.k. regnbiaddar som kan ge viss renande ef-
fekt och som ocksa kan innebdra gestaltningsmassiga virden for stadsmiljon.

Behov av atgard mot storning och risk
Olycksrisk

Planomradet 4r beldget inom schabloniserat riskhanteringsavstand fran ett antal
riskobjekt. Enligt framtagen riskutredning rekommenderas ett antal byggnads-
tekniska atgiarder som minskar risknivan och som medfor att det
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verksamhetsanpassade riskhanteringsavstindet minskar pa ett sadant sitt att
detta inte omfattar planomradet. De atgirder som foreslds ar:

e Ventilation: Vid detektering av brandrok stings ventilationssystemet av
automatiskt, alternativt sker omkoppling till reducerat friskluftsintag.
Ventilationsintag utfors i riktning frin Tjirhovet/Batlastholmen.

e TDonster: Fonster i riktning mot Tjarhovet utférs laminerade for att be-
gransa splitterrisk i samband med explosion.

e Stomme: Byggnaders stomme utfors sa att risk f6r byggnadskollaps till
toljd av explosion begrinsas.

Dessa atgirder regleras inte 1 detaljplanen utan hanteras i planens genomforan-
deskede. I samband med bygglovsprovning bevakas att nimnda atgirder ge-
nomfors.

Oversvimning

For att hantera 6versvimningsrisken i samband med framtida h6jda havsvat-
tennivier regleras i detaljplanen att byggnader ska utformas sa att naturligt
oversvaimmande vatten upp till +2,8 meter 6ver nollplanet inte skadar byggna-
ders konstruktion.

Buller

Av den markanvindning som mojliggors enligt planforslaget ar det endast ut-
bildning som omfattas av Naturvirdsverkets riktvirden for industribuller. Rikt-
virden giller under tider da lokalerna anvinds och ligger pa 50 dBA ekvivalent
ljudnivéa under dagtid, respektive 45 dBA under kvillstid. Den ekvivalenta ljud-
nivan bedéms ligga pa 6ver 50 dBA vid 6stlig fasad inom planomradet och
dirmed Overskrids riktvirdet. Vid 6vriga fasader, samt pa innergarden, bedéms
dock bullernivaerna inte 6verskrida riktvardena. I bullerutredningen féreslds att
en fordjupad bullerutredning avseende omkringliggande verksamheters buller
tas fram. I detta planforslag regleras genom egenskapsbestimmelse p; att ut-
bildningslokaler endast far placeras i vister mot Stuvaregatan.

Beskrivning av planbestammelser

Nedan redovisas detaljplanens bestimmelser med utsnitt ur plankartan samt
torklarande text.
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KVARNHOLME
26

Utsnitt ur plankartan.

Allman platsmark
Anviindningsbestimmelser

GATA, Gata. Anvindningen giller f6r de befintliga kajerna i
planomradets norra och Ostra del. Avsikten ir att dessa
ytor ska utformas sa att det mojliggors for ang6ring

med bil och buss.
Kvartersmark
Anviindningsbestimmelser
C Centrumindamal
o Tillfallig vistelse. Anvindningen méjliggor hotell.
K Kontor

S4 Hégskola, vuxenutbildning, forskning

23(31)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning — Samrad

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-06-10 2017-2731

Egenskapsbestimmelser

f1 Hoégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan ar 44 meter
inom 60% av ytan och 47 meter inom 40% av ytan.

f2 Hoégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan ar 27 meter
inom 70% av ytan och 11 meter inom 30% av ytan.

D---0---0---0---Q Korbar forbindelse fir inte anordnas.

o2 Utbildningslokaler ska placeras i vister mot Stuvare-
gatan
kaj1 Kaj, promenad

Byggnader ska utforas sa att naturligt oversvimmande vatten upp till nivan
+2,8 meter 6ver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadernas konstruktion.

Placering

p1 Utbildningslokaler ska placeras 1 vister mot Stuvaregatan.
Vattenomrade

Wi Vattenomrade dar brygga far anlidggas.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskapet ir kommunalt f6r allmin platsmark.

Genomforandetiden dr 5 dr fran det att planen har vunnit laga kraft.

Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsigarna har under planens genomforandetid en garanterad byggritt 1

enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersdttning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det inne-
bar att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

I det fall atgirder behover goras i befintliga kajer kriaver detta anmalan om vat-
tenverksamhet till Lansstyrelsen enligt 11 kap. MB.
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Strandskyddet dr sedan linge upphavt 1 omradet. I och med framtagandet av ny
detaljplan aterintrider strandskyddet och en ny prévning av upphivande maste
goras. Sirskilt skil for fortsatt upphivt strandskydd ér i detta fall att omradet
redan idag dr ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Exploateringsavtal och féravtal

For genomférandet av denna detaljplan kommer ett exploateringsavtal att ingas
mellan LW Jungmannen AB och Kalmar kommun. Exploateringsavtalet ska re-
glera ansvaret f6r genomférandet av planens olika delar mellan parterna, en ut-
byggnadsordning med uppskattade tider samt ekonomiska ersittningar och sa-

kerheter parterna emellan.

Forhandlingar kring exploateringsavtalets innehall pagar och redovisas nirmare
1 gransknings- och antagandehandlingar for detaljplanen.

Innan planarbetet paborjades har ett foravtal tecknats mellan Kalmar kommun
och LW Jungmannen AB som preliminirt reglerar de fragor som kan bli kri-
tiska for ett senare exploateringsavtal och genomférande. Foravtalet innehaller
frimst kostnadsfordelningen f6r nédvindig ombyggnation av den intilliggande
kajen. Parterna ska bekosta en sidan ombyggnation till hilften vardera. Explo-
atoren ska bekosta samtliga andra nédvindiga dtgirder som krivs f6r att moj-
ligg6ra exploateringen. Parkering ska i fOrsta hand hanteras pa kvartersmark.

Det exploateringsavtal som sedan tecknas ersatter foravtalet 1 sin helhet.

Ovriga avtal eller 6verenskommelser

Till samradsskedet har ett foravtal skrivits som klargér kommunens respektive
exploatorens ansvar f6r genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget foranleder inga krav pa fastighetsbildning da avgrinsningen mel-
lan planerad kvartersmark och allmin platsmark f6ljer befintliga fastighetsgrin-
ser. Om fler fastigheter bildas ur Ljungmannen 8 och det uppstar gemensamma
behov kan eventuellt gemensamhetsanliggningar beh6éva bildas for gemen-
samma anordningar och anliggningar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
I samband med detaljplanearbetet har foljande tekniska utredningar tagits fram:

¢ Riskutredning (PS Group)

e Bullerutredning (Rambéll Sweden AB)

e Trafik- och parkeringsutredning (AFRY)

e Dagvattenutredning (Vatten- och Sambhallsteknik AB)
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e Kulturmiljéanalys (WSP)
I samband med detaljplanens genomférandeskede bedéms foljande utred-

ningar behéva tas fram:

e Fordjupad markundersokning for kartliggning av ev. féroreningar samt
torstirkningsbehov i samband med grundliggning

e Dordjupad bullerberikning f6r omkringliggande verksamheter.

Tekniska anlaggningar

Byggnader ska utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan
+2,8 meter 6ver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadernas konstruktion.
Hinsyn till detta ska tas i samband med hoéjdsittning och grundliggning av ny
bebyggelse.

Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen dr ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader
e Kostnader i samband med genomférande inom allman platsmark,
frimst genom ombyggnation av kaj.

e Okade drifts- och underhillskostnader
Intikter

e Kalmar kommun far inte direkta intikter till £6ljd av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och rattighetsha-
vare

Kostnader

e De ledningsigare som kommer att anldgga behovliga ledningar till plan-
omradet kommer att fa en kostnad for det anliggandet. Kalmar vatten
AB, Kalmar Energi AB och Skanova AB ir troliga ledningsigare.

e Kostnader uppstar for dgaren av Jungmannen 8 i och med genomfo-
randet av detaljplanen kopplat till deras ataganden i1 féravtal och explo-
ateringsavtal tecknat med Kalmar kommun. Kostnader uppstar ocksa
da fastighetsigaren viljer att bebygga den nya byggritt som mojliggors i
detaljplanen.

Intiikter

¢ [En exploatering enligt detaljplanen innebir ett h6jt markvirde

e Hyresintikter fran framtida verksamheter
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e [edningsigare vars ledningar ska betjana planomréadet far intakter i
form av anslutningsavgifter.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Konsekvenser av planens genomférande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller dandras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersokning bedéma om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning gbras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljckonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljoébalken 6 kap 11 §.

Undersokning

Till planférslaget har en undersékning gjorts och i denna bedéms det att ge-
nomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan. I en
strategisk miljobedomning har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. Re-
levanta miljoaspekter utreds fordjupat i den handlingen, som tillh6r planhand-
lingarna. Nedan beskrivs de konsekvenser som har foranlett sirskild planbe-
stimmelse:

Planforslaget bedoms orsaka betydande miljopaverkan med avseende pa kul-
tur-miljén med hénsyn till paverkan pa riksintresset Kvarnholmen Kalmar in-
nerstad. Den betydande miljépaverkan bedéms preliminidrt som stor men ar

osaker pa grund av att kumulativa effekter inte kan bedémas fullt ut i nulaget.

Bedémningen avser Jungmannen och Baronen tillsammans utifran det un-
derlag som konsekvensbedémningen gillande kulturmiljo utgatt ifran.

e Hojden pa bebyggelsen regleras med en nockhéjd som samspelar med
bebyggelsen pa angrinsande fastighet (Linnéuniversitetet)

e Omradet riskerar att 6versvimmas 1 framtiden pa grund av klimatfér-
indringar. Planférslaget innehaller en bestimmelse att en byggnad ska
utforas sd att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivin +2,8 meter
6ver nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion. Sma/matt-
liga/stora konsekvenser beroende pi vilka skyddsitgirder som gors i
framtiden av infrastruktur och tomtmark.

e Det finns sarskilda skil att upphiva strandskyddet eftersom omradet ér
ianspraktaget sedan tidigare. En fri passage lings stranden sikerstills pa
kaj.
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Tidigare stallningstaganden
Overkommunala beslut

Riksintressen

Kulturmiljovird

Planomradet grinsar till riksintresset for kulturmiljé 1 Kalmar (H48). Riksin-
tresset omfattar rendssansstaden med slottsmiljon och befastningssystemet
samt tillhérande vattenomraden som tillsammans visar stadens betydelse, f6r
landets forsvar, handel och sjofart, fran medeltiden och fram till 1600-talet. Be-
varandeintresset ar bland annat 1600-talsstaden och den visuella kontakten
mellan slottet och Kvarnholmen.

Enligt en kulturhistorisk utredning f6r Kalmar hamn (Kalmar lins museum,
2013) ir Barlastholmen ett forhallandevis taligt” omrade vad galler férind-
ringar. Av utredningen framgar att det som ar av kulturhistoriskt varde f6r Bar-
lastholmen Ar:

e Karaktiren av 6, en vil avgrinsad enhet

e Landomradets och bebyggelsens skala i forhallande till Vedgardshol-
men och Tjirhovet

e Tastighets- och byggnadsriktningar pa centrala holmen (Eldaren 6 och
kv Jungmannen) samt Stuvaregatan

e Tastighets- och byggnadsriktningar pa vistra holmen (Eldaren 1) samt
straket Landgangen

Kalmar Hamn

Planomradet berors av riksintressen for kommunikationer, dels riksintresset for
hamnen som omfattar hamnbassingerna, och dels riksintresse for sjofarten
som omfattar farlederna till och fran hamnen samt markytorna inom hamnen.

Flygplatsens hinderytor

Kalmar flygplats ar av riksintresse for luftfarten. Planomradet ligger inom flyg-
platsens hinderytor, vilket innebir att om en detaljplan medger bebyggelse
hogre an +50 meter ska planforslaget samradas med Luftfartsverket, eftersom
byggnaden kan ha paverkan pa flygsikerheten.

Fornlamningar

Strax vister om planomradet, inom fastigheten Eldaren 06, finns en fornldm-
ning i form av en fartygs-/batlimning (.1958:9167). Norr om planomradet, pa
andra sidan hamnbassingen, finns storre fornlamningsytor i form av s.k. stads-
lager (1.1958:9303 och 1.1958:8622)

Strandskydd

Strandskyddet (MB 7 kap) syftar till att trygga allméinhetens tillgang till strand-
omraden samt att bevara goda livsvillkor for vixt- och djurlivet pa land och 1
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vatten. Strandskyddet dr sedan linge upphivt 1 omradet. I och med framtagan-
det av ny detaljplan aterintriader strandskyddet och en ny prévning av upphi-
vande maste goras. Sdrskilt skl for fortsatt upphiévt strandskydd dr i detta fall
att omradet redan idag dr ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav 1 EU-di-
rektiv och syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller for kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under
2003-2004 vilka sammanstallts av Kalmar lins luftvardstérbund. MKN 6ver-
skreds inte for nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljémalen for ex-
empelvis bensen. Planférslaget innebir ingen paverkan pa miljokvalitetsnor-
merna for utomhusluft.

Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer for vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt-
och grundvatten. Malsittningen var att alla vattenférekomster skulle ha upp-
natt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt omaijligt att uppna statu-
sen till 2015 har nytt mal satts att vattenforekomsterna senast ar 2021 ska ha
uppnitt god ekologisk status. I férslaget till ny klassning inf6r perioden 2016-
2021 foreslas fortsatt mattlig ekologisk status med en forlingd tidsfrist till
2027. Miljoproblemet bedéms frimst vara 6vergodning. Enligt den dagvatten-
utredning som har tagits fram till detaljplanen bedéms en exploatering enligt
planférslaget inte medféra nagon paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan for Kalmar kommun

Enligt 6versiktsplanen (Oversiktsplan for Kalmar kommmnn, antagen av kommunfull-
mdfktige 2013-01-25) ligger fastigheterna Jungmannen 8 och 9 inom innerstadens
stadskirna. I 6versiktsplanen anges att innerstaden ska fortsitta att utvecklas
till en blandad del av staden med ett stort utbud av arbets- och studieplatser,
affirer samt kultur- och idrottsverksamheter. Denna del av stadskirnan star in-
tor stora forandringar genom bland annat utvecklingen av Linnéuniversitetet.
Oversiktsplanen betonar att det ir viktigt att foridla, utveckla eller omvandla
och samtidigt behalla de kulturhistoriska kvaliteterna i utvecklingsarbetet. I
oversiktsplanen nimns strategier for 6kad attraktivitet och tillvaxt, till exempel
att fler ska fa chansen att bo och arbeta vid Kalmarsund, Kalmarsund ska vara
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ett attraktivt turist- och besoksmal och livskvaliteten ska vara hog vid Kalmar-
sund. Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanens intentioner.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet 4r beldget i direkt anslutning till det omrade som omfattas av den
térdjupade Gversiktsplanen for Kvarnholmen, antagen 2011-12-19. I planen
anges att Oppenheten mellan hamnomradet och befistningsstaden ger en moj-
lighet att ldsa utvecklingen i handels- och sjofartsstaden Kalmar, samt att det ar
viktigt att bevara siktlinjer och utsikter. Gdsthamnen ir ett populirt beséksmal
tor savil kommuninvanare som turister, och i den férdjupade 6versiktsplanen
foreslas att gisthamnen ska utvecklas och kompletteras med ytterligare publika
verksambheter i en genuin och trivsam maritim milj6. Linnéuniversitetets nya
lige i hamnen skapar en ny plats f6r spannande méten och ger forutsittningar
for ett spannande stadsliv i en kreativ miljé. Den férdjupade 6versiktsplanen
lyfter ocksa att hamnomradet ar stadens finentré fran sjosidan och att verksam-
heterna dir inte ska sta i konflikt med Tjarhovet och Kalmar hamn. Planf&rsla-
get ar forenligt med den fordjupade oversiktsplanens intentioner.

Vatten och avlopp — Tematiskt tillagg till oversiktsplanen

Enligt Kalmar kommuns VA-policy (Vatten och avlopp — tematiskt tilldgg till
oversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 2016-01-25) ska dagvatten ses
som en resurs 1 planering och byggande. Dagvattnet ska tas om hand for ett pa
platsen lampligt sitt fran estetisk, biologisk och sikerhetssynpunkt. All dagvat-
tenhantering ska ske pa ett sikert sitt f6r minniskor, bygenader, anliggningar
samt djur- och vixtliv.

En héllbar dagvattenhantering innebir att
* forebygga och begrinsa féroreningar vid kéllan — rena nér det beh6vs
* ta hand om dagvattnet lokalt dir det 4r mojligt
e cfterstriva 6ppen dagvattenhantering
* minska andelen hardgjord yta
* Oka andelen gronytor
e infiltrera dir det dr moijligt
* se till att ha kapacitet f6r extremsituationer
e g6ra en hojdsattning som skyddar mot Oversvimningar

VA-policyn har legat till grund f6r den dagvattenutredning som ér framtagen
till detaljplanen. I utredningen konstateras att en exploatering enligt planforsla-
get inte leder till 6kade dagvattenfléden eller 6kad féroreningsbelastning. Dag-
vatten foreslas avledas via befintligt ledningsnit och det bedoms inte foreligga
nagot direkt behov av rening.
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Gronstrukturplan

Kalmar kommuns gronstrukturplan, antagen av KF 2010-09-29, ska utgora un-
derlag for planering. I planen anges en gronpolicy med ett antal tematiska in-
riktningar samt forslag till utveckling av parker och naturomraden resp. biolo-
gisk mangfald och naturvard. Det aktuella planomradet ir inte utpekat eller
specifikt omnidmnt i gronstrukturplanen.

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhallsbyggnadsnimnden fattades 2012-12-19 beslut om riktlinjen att ligsta
fardiga golvhojd f6r bostader ska vara beldgen minst 2,65 meter 6ver nollplanet
utifran det nationella h6jdsystemet RH2000. Eftersom planomradet ber6r mar-
knivaer som dr ligre dn foreskrivna ligsta firdiga golvhojd féreslas detta regle-
ras 1 planforslaget. I planforslaget anges bestimmelse som reglerar konstrukt-
ionsniva istéllet for ligsta fardiga golvhojd med samma syfte men utifran Lans-
styrelsens rapport “Fysisk Planering i Kalmar lin med hansyn till ett férindrat
klimat — Rekommendationer for strandnira bebyggelse” frin 2015/2016. For
att ta hojd for framtida klimatforindringar reglerar planen att “Byggnad ska ut-
foras s att naturligt 6versvimmande vatten upp till en nivd +2,8 m 6ver noll-
planet inte skadar byggnadens konstruktion”.
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